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Baggrund for lokalplan

Den 25. august 2009 besluttede Byplanudval-
get at nedleegge et sdkaldt § 14 forbud pa
ejendommen Reevehgjvej 20. Forbuddet blev
givet efter en ansggning fra ejer om at matte
opfgre en mur mod Reevehgjvej. Kommunal-
bestyrelsen besluttede i henhold til Lov om
Planleegning derfor at udarbejde et lokalplan-
forslag med henblik pa at fastholde forbuddet.

Omradet er i forvejen reguleret af Byplanved-
teegt 11 fra 1965. Ved vedtagelsen af denne
lokalplan vil byplanvedteegten for netop dette
omrade blive aflyst og erstattet af denne lo-
kalplans bestemmelser.

Lokalplanen har forinden dens endelige vedta-
gelse veeret ude i én stagrre fornyet hgring i
hele lokalplanens omrade og én mindre hgring
i den nordlige del af lokalplanomradet (Heste-
gangen og Hjortekaerbakken).

I den mindre hgring blev det eksisterende he-
stehold i den nordlige del af lokalplanomradet
fastsat som en mulighed i lokalplanens be-
stemmelser. | den stgrre hgring blev der
blandt andet foretaget sendringer i bestem-
melserne for delomradde 2 (Gadevangen -
Hjorthgj) og delomrade 4 (Kunstnerbyen).

Som en anden veesentlig andring blev der
ogsad udpeget flere bevaringsveerdige bygnin-
ger. Baggrunden for udpegningen kan laeses
pa side 12 under “Bevaringsveerdige bygnin-
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ger’.

Eksisterende forhold

Lokalplanens omrade omfatter de arealer, som
ligger mellem Renseanleeg Lundtofte og Reeve-
hagjvej og de ubebyggede jorder pa Dyrehave-
gard. Mod vest afgraenses det af Eremitage-
parken og mod gst af Hjortekeersvej og
Jaegersborg Dyrehave.
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Lokalplanens omréade.

Hjortekeer

Hjortekeers bebyggelsesstruktur er opstéet ved
en raekke udstykninger i slutningen af 1800-
tallet. Ud fra Dyrehavegard blev der udstykket
en del grunde til gartnerier. Gartnernes boliger
er i dag villaer. | lgbet af 1900—tallet blev der
ogsa opfert villaer langs Hjortekeersvej, lige-
som der blev opfart en reekke sommerhuse for
ke@benhavnerne.

I den nordligste del af lokalplanomradet er
terreenet meget varieret, og der er markante
terreenforskelle, som ggr bebyggelsen og om-
radet i det hele taget meget spzendende og
specielt. Terreenet udjeevner sig omkring Vej-
porten ca. midt i lokalplanomradet.

Lokalplanomradet bestar primeert af parcelhu-
se i 1 — 1 etage. Hele omradet baerer gene-
relt preeg af at veere grgnt og velholdt.
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I omradets nordli
reenforskelle.

Qste del er der markante ter-

I omradets nordlige del ses den samlede be-
byggelse pa Hjorthgj / Gadevangen. Bebyggel-
sen er opfart 1961-1965 og bestar af 18 ét-
etages huse i gule mursten. Husene er tegnet
af 3 forskellige arkitekter, men er trods dette
opfart i samme formsprog og samme materia-
ler. Bebyggelsen ligger flot placeret i et kupe-
ret terreen, husenes gule mure skeerer sig ind i
terreenet og understreger det. Langs vejen er
plantet grupper af fyrretreeer, der ogsa under-
streger at omradet haenger sammen i en bade
landskabelig og arkitektonisk helhed.

Bebyggelsen er overordnet udpeget med beva-
ringsveerdierne 3 — 4 i FBB. FBB er Kulturarvs-
styrelsens database over fredede og beva-
ringsveerdige bygninger.

Bebyggelsen udpeges som et selvstendigt
delomrade (delomrdde 2) med seerlige be-
stemmelser.

Et veesentligt karaktertreek inden for omradet
er ogsa den samlede bebyggelse “Element-
byen” fra 1947 - 1948, som bestar af raekke-
husleenger med 133 boliger og 64 dobbelthuse
beliggende omkring en meget stor grgnning.
Bebyggelsen er i én etage og er opfert i be-
skedne materialer, hvilket er kendetegnende
for meget af efterkrigstidens byggeri. | tilknyt-
ning til bebyggelsen er ogsa et garageanlaeg,
et feellesvaskeri og en butiksbygning. Bebyg-
gelsen er udpeget med en bevaringsveerdi p& 3
i FBB.

Bebyggelsen udpeges som et selvsteendigt
delomrade (delomrade 3) med seerlige be-
stemmelser.

P& den sydlige del af Gadevangen ligger en
gruppe af 12 dobbelthuse, der ogsa er kende-
tegnet ved at veere en samlet, om end lidt
varieret bebyggelse. Husene er opfgrt i perio-
den 1957 — 1959 som en form for kunstnerhu-
se. Bebyggelsen betegnes i denne lokalplan
som ”“Kunstnerbyen”. Der ses mange tilbyg-
ninger og individuelle aendringer pa husene,
men bebyggelsen haenger trods dette stadig
sammen som en helhed, der er veerd at beva-
re.

Husene er overordnet udpeget med bevarings-
veerdi 3 — 4 i FBB.

Ogsa denne bebyggelse udpeges som et seer-
ligt delomrade (delomrade 4) med egne be-
stemmelser.

I lokalplanomradets vestligste del findes lokal-
centeret Bjeelkevangen. | lokalcenteret findes
en dagligvarebutik, et vaskeri, feellesadmini-
stration samt 2 boliger. Omradet udpeges som
delomrade 5 med egne bestemmelser.
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Kortet viser afgreensningen af lokalplanens
omrade og de 5 delomrader inden for lokalpla-
nen.



Lokalplanens indhold

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at fastseette omra-
dets anvendelse til boligformal; helarsbebyg-
gelse. Det er desuden formalet at udpege be-
varingsveerdige bygninger og bebyggelser for
at sikre den ydre fremtreeden af disse. Dette
sker ved at fastseette regulerende bestemmel-
ser omkring de bevaringsveaerdige bebyggelser
og ved at hindre nedrivning og eendringer af
bevaringsveerdige bygninger, som ikke forin-
den er godkendt af kommunalbestyrelsen.

Lokalplanens formal er ogsa at sikre omradets
grgnne karakter, hvilket betyder, at hegning
mod vejskel skal veere levende, grgn hegning.
Mod nabo skal hegning 5 m fra vejskel og ind
pa grunden ligeledes vaere levende. Der fast-
seettes desuden vejbyggelinjer, som sikrer det
abne og grgnne preeg i omradet.

Lokalplanen fastseetter, at bebyggelse inden
for delomrade 1 ikke ma opfares i mere end én
etage med udnyttelig tagetage. Inden for del-
omrade 2, 3 og 4 m& man kun bygge i én eta-
ge, hvilket svarer til den eksisterende bebyg-
gelse. | seerlige tilfeelde kan gives tilladelse til
bygninger i op til 2 etager, hvor terrenet
skraner meget. Dette vil primeert gare sig
geeldende inden for delomradde 1 og 2, hvor
terrsenet er mest varieret.

Lokalplanens omréade

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa
kortbilag 1. Lokalplanomradet omfatter 5 del-
omrader, som har saerlige bestemmelser.

Delomréde 1 er det stgrste delomréade, som
omfatter &ben — lav parcelhusbebyggelse i
bade 1, 1% og 2 etager.

Delomrade 2 og 4 indeholder alle ét - etages
parcelhuse, delomrade 3 er ét - etages reekke-
huse og dobbelthuse. Bebyggelserne inden for
delomraderne udpeges som bevaringsveerdige,
og der fastseettes seerlige bestemmelser for
dem.

Delomrade 5 er et lokalcenter med dagligvare-
butik. Der ligger ogsa 2 boliger samt et feelles-
vaskeri for bebyggelsen inden for delomradet.
Bebyggelsen inden for delomradde 5 er ander-

ledes end det gvrige byggeri i Elementbyen, og
er ikke udpeget som bevaringsveerdigt.

Omréadets anvendelse

Delomradde 1 og 2 ma kun anvendes til bolig-
formal; aben — lav. Bebyggelsen i omradet
fastseettes til fritliggende bygninger med én
eller to boliger til helarsbeboelse. Der kan in-
den for delomrade 1 etableres institutioner til
bgrn og unge, hvis kommunalbestyrelsen
skgnner det ngdvendigt.

I den nordligste del af delomrdde 1 ma matr.
nr. 12g Lundtofte By, Lundtofte ogsa anvendes
til hestehold med stalde og ridebaner. Neerlig-
gende ejendom pa& matr. nr. 12ea Lundtofte
By, Lundtofte m& ogsd anvendes til hestehold
med stalde. Der ggres opmeerksom pa, at he-
steholdet er omfattet af Lov om Miljggodken-
delse mv. af husdyrbrug, hvilket betyder, at
blandt andet udvidelser af hesteholdet skal
godkendes.

Delomradde 3 ma ogsa kun anvendes til bolig-
formal; teet — lav. Bebyggelsen fastseettes til
en samlet bebyggelse i maksimalt én etage
bestdende af dobbelthuse og raekkehuse til
heldrsbeboelse. Matr. nr. 10d Lundtofte By,
Lundtofte, som er den store, ubebyggede
grgnning, ma kun anvendes til feellesarealer
for bebyggelsen. Inden for matr. nr. 10d fin-
des ogsa et feelles garageanleeg, som kun ma
anvendes til parkering.

Delomrade 4 ma kun anvendes til boligformal;
aben — lav. Bebyggelsen fastseettes til dob-
belthuse til helarsbeboelse. Den eksisterende
institution pa Gadevangen 18A ma dog fortsat
anvendes til institution for bgrn og unge.

Det er tilladt at drive en sadan virksomhed,
som almindeligvis kan udfgres i boligomrader
under visse forudseetninger. F.eks. at man selv
bor pad ejendommen, at ejendommens karak-
ter af boligejendom ikke &endres, at der er
maksimalt 25 % erhverv pa ejendommen
(over terraen), at virksomheden ikke stgjer,
lugter eller medforer rystelser, og at der ikke
skabes behov for parkering, som der ikke er
plads til inden for omradet.



Delomrade 5 er lokalcenteret Bjeelkevangen.
Omrédet m& kun anvendes til lokalcenter;
dagligvarebutik samt boliger og feellesfacilite-
ter for bebyggelsen.

Udstykninger og sammenlaegninger

Inden for delomrade 1 ma der ikke udstykkes i
mindre grunde end 900 m=2 til hver bolig. Vej-
arealer regnes ikke med i udstykningerne.
Fastseettelsen af en minimum grundstgrrelse
sikrer &benhed og et grgnt udtryk i omradet.

Inden for de gvrige delomradder ma der ikke
udstykkes yderligere. Dog er mindre skelregu-
leringer, udleeg af arealer til offentlig vej-, sti-
og friarealer samt forsynings- og aflgbslednin-
ger tilladt.

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Lokalplanen zendrer ikke ved de eksisterende
vej- og stiforhold i omradet.

Lokalplanen fastseetter, at der inden for del-
omrade 1, 2 og 4 skal udlaegges areal svaren-
de til 2 parkeringspladser pa egen grund. Dvs.
at der skal veere plads til 2 parkeringspladser,
men at de ikke behgver veere anlagt.

Bebyggelsens omfang og placering
Delomrade 1
jf. kortbilag 1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 30.

Der fastseettes byggelinjer pa 5 m pa alle veje
inden for omradet. Det betyder, at der ikke ma
opfgres nogen form for bebyggelse inden for
denne afstand. Det geelder dog ikke ved opfa-
relse af garage eller carport, hvis villaen ligger
opfart taettere pa vejskel end de 5 meter. Hvis
dette er tilfeeldet, skal carporten/garagen op-
fores enten sa den flugter villaens facade eller
sa den ligger laengere tilbage end facaden.

Etageantallet for bebyggelse er fastsat til én
etage med udnyttelig tagetage.

Da der er store terreenforskelle isser i lokal-
planomradets nordligste del, er der mulighed
for at der i seerlige tilfeelde kan gives tilladelse
til at opfgre byggeri i op til 2 etager. Hgjden
fra et fastsat niveauplan til tagets kip ma ikke

overstige 8,5 m. Man ma heller ikke zendre
terreenet mere eller mindre end 0,3 m uden at
sgge om tilladelse hos kommunalbestyrelsen.

Der ma iseettes flere kviste i tagfladen. Det er
dog en forudseetning, at den samlede leengde
pa kvistene ikke er leengere end den halve
tagflade.

Der gives mulighed for at opfgre en carport
eller en garage pa max. 40 m2. Man ma opfare
ét skur pa max. 10 m2 i umiddelbar forleengel-
se af carporten/garagen.

For de bygninger, som pa bilag 2 er udpeget
som bevaringsveerdige geelder, at man ikke
ma opfere yderligere garager, carporte eller
skure uden kommunalbestyrelsens tilladelse.
En eventuel tilladelse vil veere betinget af, at
bygningerne underordnes den bevaringsveerdi-
ge bygning og ikke slgrer den i veesentlig grad.
Omfanget og placeringen bygningerne skal
folge bestemmelserne for de gvrige ejendom-
me i delomrade 1.

Delomrade 2 - Gadevangen / Hjorthgj
jf. kortbilag 1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 30.

Bebyggelse ma ikke placeres neermere end 5
m fra vejskel, og ma hgjst opfares i én etage.

Ogsa her geelder, at det i saerlige tilfeelde kan
tillades at der opfgres bygninger i op til 2 eta-
ger ved bebyggelse pd meget skranende ter-
reen. Jf. ovenstdende beskrivelse af ny bebyg-
gelse i delomrade 1.

Da stort set alle bygningerne i omradet er ud-
formet med integrerede carporte eller garager,
og da resten har tilbygget en sadan, gives der
ikke mulighed for at etablere yderligere car-
porte og garager.

Delomrade 3 — Elementbyen
jf. kortbilag 1

Der findes bade raekkehuse og dobbelthuse
inden for delomradet. Grundstgrrelserne til
reekkehusene er mindre end til dobbelthusene,
og tilbygninger / skure vil derfor syne mere



dominerende end pa dobbelthusene. Derfor er
der forskellige muligheder for tilbygninger.

Raekkehusene:

Lokalplanen giver mulighed for enten en ude-
stue eller en overdsekket terrasse. Den ma
ikke veere stgrre end 16 m2 og skal placeres
inden for det byggefelt, der er vist pa bilag 4.

Der kan tillige opfagres et redskabsrum pa max.
5 m2 i forleengelse af det eksisterende red-
skabsrum og indenfor det byggefelt, som er
vist pa bilag 4.

Dobbelthusene:

Der findes to typer dobbelthuse. Den ene type
har sit indgangsparti vendt veek fra havearea-
let (se bilag 5), og den anden har indgangs-
partiet sammen med havearealet (se bilag 6).
Husene ligner i gvrigt hinanden udefra.

Alle dobbelthusene gives mulighed for at for-
lenge huset. Udvidelsen ma ikke overskride
50 m2 og bygningen ma ikke opfares naermere
end 5 m fra vejskel. Da tilbygningen skal
fremstd som en naturlig del af det oprindelige
hus, skal tilbygningens facader og tag flugte
de eksisterende facader og tagflader. Tilbyg-
ningen skal opfgres inden for byggefeltet, der
er vist pa bilag 5 og 6.

Ved dobbelthusene ma der desuden opfares en
udestue eller en overdaekket terrasse pa max.
18 m=2. Byggefelterne for de to typer dob-
belthuse fremgar af bilag 5 og 6.

Til dobbelthusene ma man opfere et fritliggen-
de skur pad max. 8 m2. Skuret skal placeres
mindst 5 m fra vejskel.

Der ma udover de ovennesevnte tilbygninger
ikke opfares yderligere tilbygninger eller skure
til bebyggelsen. Der ma heller ikke opfgres
yderligere carporte eller garager til bebyggel-
sen.

Delomréde 4 - Kunstnerbyen
jf. kortbilag 1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 30.

Bebyggelse ma ikke placeres neermere end 5
m fra vejskel. Dog ma der opfgres carporte og
garager pd max. 35 m2, som kan placeres i
vejskel. | forlaengelse af carporten eller gara-
gen ma der opfares ét skur p& max. 10 m=2.

Bebyggelsen skal holdes i én etage.

Delomréde 5 - Bjeelkevangen
jf. kortbilag 1

Den nuvaerende dagligvarebutik méa udvide til
maksimalt 500 m2 etageareal. De resterende
bygninger ma udvide med i alt 150 m2.

Bevaring af bebyggelse

Lokalplanen udpeger pa kortbilag 2 en raekke
bevaringsveerdige bygninger inden for delom-
rdde 1. Feelles for bygningerne er, at de alle er
tildelt en hgj bevaringsveerdi (karakter 3) i
FBB—databasen, som er Kulturarvsstyrelsens
database over fredede og bevaringsveerdige
bygninger. Derudover udpeges alle bygninger-
ne inden for delomrade 2, 3 og 4 som beva-
ringsveerdige.

Den nuveerende rgde teglstensmur, som ses
langs Hjortekeersvejs nordligste del (ud for
matr. nr. 14ga, 1l4gb, 14dc, 14dd og 1l4de
Lundtofte By, Lundtofte) er ogsa udpeget som
bevaringsveerdig. Det geelder dog ikke den
nyere del af muren pa matr. nr 14dd Lundtofte
By, Lundtofte. Muren er opfgrt i slutningen a
1920’erne og stenene stammer sandsynligvis
fra Kvindefeengslet pa Christianshavn. Stenene
er fremstillet pa et teglveerk i Lubeck i middel-
alderen.

Det geelder for al bevaringsveerdig bebyggelse,
at den ikke ma nedrives, ombygges eller pa
anden made eendres uden kommunalbestyrel-
sens tilladelse.

Hvis der foretages eendringer af den ydre
fremtraeden, herunder tilbygninger, af en byg-
ning, der er udpeget som bevaringsveerdig,
skal det ske med respekt for husets oprindeli-
ge byggeskik. Det betyder, at sendringerne pa
huset skal laves, s& man stadig opfatter den
bevaringsveerdige bygning som den vigtigste
pa grunden. Meget store tilbygninger, som
udfares sa de enten helt eller delvist kan skju-
le det oprindelige hus, vil saledes ikke kunne



forventes at blive godkendt. Andringerne skal
godkendes af kommunalbestyrelsen.

Det er desuden fastsat, at der ikke ma etable-
res solfangere pa de bevaringsvaerdige byg-
ninger inden for delomréade 1.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Delomrade 1
jf. kortbilag 1

Reflekterende tagmaterialer ma ikke benyttes.
Bestemmelsen skal hindre generende reflekser
fra f.eks. glaserede og sedelengoberede tegl.
De engoberede tegl reflekterer ikke lyset i
samme grad som de glaserede og eedelengo-
berede tegl, hvorfor lokalplanen ikke indehol-
der forbud mod denne type.

Ansggninger om opseaetning af f.eks. solfangere
eller etablering af staltage vil blive vurderet i
hvert enkelt tilfeelde. | wvurderingen vil der
blandt andet blive set pa, om det ansggte vil
medfgre generende spejlreflekser for de om-
kringboende.

Delomréade 2 - Gadevangen / Hjorthgj
jf. kortbilag 1

Bebyggelsen er udpeget som bevaringsveerdig,
jf. afsnit om bevaring af bebyggelse og kortbi-
lag 2.

Bebyggelsens facader og havemure skal beva-
res som de oprindelige. Dvs. i gule, upudsede
teglsten og med samme forbandt. Pladerne i
gavltrekanterne skal veere hvide, men kan dog
erstattes af glas.

Bygningernes treeveerk skal fremsta sort eller
mgrkebrunt. P& bygningerne ses desuden ra
betonelementer enkelte steder, som er med til
at vise husenes konstruktion. Disse betonele-
menter ma ikke males eller deekkes over men
skal std som oprindeligt.

Bebyggelsens vinduer og dgre skal veere med
samme dimensionering og opdeling som op-
rindeligt, og skal fremsta sorte eller marke-
brune. Det er tilladt at udskifte skodderne til
vinduer, safremt vinduerne gives samme di-
mensionering som de eksisterende skodder.

Tage skal veere beklaedt med sort tagpap uden
lister, og sternkanten skal fremsta sort eller
mgrkebrun.

Der er mulighed for i alt 2 mindre ovenlysvin-
duer pa hver tagflade. Vinduerne ma maksi-
malt veere 0,8 m hgje og 0,6 m brede. Hvis
man opfgrer en tilbygning ma der i hver tag-
flade pa tilbygningen iseettes hgjst ét ovenlys-
vindue pa hgjst 0,8 m i hgjden og 0,6 m i
bredden.

Bebyggelsens skorstene skal bevares, og skal
fremstd i de eksisterende gule, upudsede tegl-
sten.

Terrasseoverdaekninger og udestuer skal udfg-
res i sort eller mgrkebrunt treeveerk og glas.
Taget skal bekleedes med glas eller klare plast-
plader.

Man ma opfere tilbygninger til bebyggelsen.
Det er dog vigtigt at tilbygningerne tilpasses
det oprindelige hus med hensyn til materialer
og udformning. Tilbygningerne skal derfor ud-
fares i materialer som det eksisterende hus og
med samme slags vinduesdimensionering og
opdeling samt med samme slags tag. Taget
skal desuden veere fladt eller med en svag
heeldning svarende til det oprindelige hus.

De eksisterende carporte og garager skal
fremstd i gule, upudsede teglsten og treeveerk
som den oprindelige bebyggelse. Traeveerket
skal fremsta sort eller mgrkebrunt, og taget
skal bekleedes med sort tagpap uden lister.

Eksempél_ pa ét af husene i delomrade 2. Hu-
set her ligger pa Gadevangen og er med let
skranende tag. Bemeaerk de abne forhaver med



fyrretreeerne og de “stramme” mure som un-
derstreger terraenets skraninger.

. ST
Eksempel p& huse pa Hjorthgj, hvor terraenet
stiger en del. Terreenforskelle optages dels af
bygnings teglstensmure dels af kampestens-
mure.

Delomréade 3 — Elementbyen
jf. kortbilag 1.

Alle bebyggelsens facader og gavle skal veere i
samme lysegra farve. Omkring vinduer og
dore er der en ramme af beton, som skal veere
hvid. Brystningerne (det farvede felt under
vinduerne) skal alle veere i den samme rgde
farve. Vinduer og dgre skal fastholdes med
den samme dimensionering og opdeling som
oprindeligt, og skal veere i samme rgde farve.

Bebyggelsens tage skal veere bekleedt med
sort tagpap uden lister, og sternkanten skal
veere hvid.

Til hver bolig ma der hgjst veere to ovenlysvin-
duer. Det ene vindue skal placeres ved bade-
veerelset og det andet ved magasinrummet.
Starrelsen p& det enkelte vindue ma ikke over-
stige 0,6 m i leengden, 0,6 m i bredden og 0,3
m i hgjden. Ovenlysvinduerne skal i deres
udformning veere magen til de gvrige ovenlys-
vinduer i bebyggelsen.

Bebyggelsens skorstene skal bevares. De skal
veere hvide og med ens skorstensheetter. Hvis
man gnsker at udskifte skorstenshaetten, skal
det veere med samme type som den oprindeli-

ge.

Terrasseoverdeekninger og udestuer ma kun
opfares i tree og glas. Traeveaerket skal fremsta
i samme lysegra farve som facaderne pa boli-
gen. Taget skal flugte den eksisterende
taghaeldning og skal veere i glas eller klare
plastplader. Der ma ikke opseettes skorsten til
udestuen.

Redskabsrum, som ma opfgres i sammenhaeng
med raekkehusene, skal udfgres i tree og skal
gives samme lysegrd farve som facaderne pa
boligen. Taget skal bekleedes med tagpap uden
lister eller med klare plastplader.

Tilbygninger til dobbelthuse skal se ud som om
de er en naturlig del af det eksisterende hus.
Derfor skal der benyttes de samme materialer
og farver som lokalplanen fastseetter til det
eksisterende hus (jeevnfgr ovenstaende). Vin-
duer og dgre skal ogsd have samme dimensio-
nering og opdeling. Der ma ikke etableres
skarsten eller ovenlysvinduer pa tilbygningen.

Skure, som opfgres til dobbelthusene, skal
fremstd i umbra-grent treeveerk. Taget skal
veere med en ensidig tagheeldning og skal be-
kleedes med klare plastplader eller sort tagpap.

Elementbyen er opfgrt pa et tidspunkt, hvor
kravene til isolering ikke var af samme stan-
dard som i dag. Bebyggelsen lider derfor i dag
af et voldsomt energitab med darligt indeklima
til folge. Det kan veere sveert at efterisolere
eller etablere alternativ opvarmning uden at
e&endre ved bebyggelsens oprindelige beva-
ringsveerdige karakter. Kommunalbestyrelsen
vil derfor i forbindelse med et konkret og sam-
let projekt til forbedring af bebyggelsen, tage
stilling til om forbedringerne kan realiseres
inden for denne lokalplans bestemmelser.



Eksempel pa reekkehuse mod feellesarealet.
Indgangen sker fra havesiden. Bebyggelsens
enkelthed, de ens farver og skorstene er ka-
rakteristisk for bebyggelsen.

Eksempel prkehus fra hae3|den.' Her ses
de karakteristiske rgde brystninger og vinduer
og dgre.

Eksempel pa dobelths fra |dgan935|den.
Havearealet ligger her pa den anden side end
indgangspartiet.

". w7 “,ﬂ- - V., Ly \ WY I
Eksempel pa& dobbelthus, som har forleenget
gavlen ud fra eksisterende hus. Tilbygningen
matcher den eksisterende bebyggelse.

Delomrade 4 — Kunstnerbyen
jf. kortbilag 1

Bebyggelsens facader skal fremsta enten som
ubehandlede gasbetonsten eller pudsede eller
malede gasbetonsten/poresten i hvid eller gra.

Vinduer og dagre skal veere med samme dimen-
sionering og opdeling som p& det oprindelige
hus.

Tage skal veere bekleedt med sorte eller gra
bglgeplader i fibercement. Skorstenene skal
bevares og skal fremsta enten upudsede, hvi-
de eller gra.

Terrasseoverdaekninger, udestuer og tilbyg-
ninger skal udfgres i tree og glas. Taget pa
disse bygninger skal bekleedes med sorte eller
gra bglgeplader i fibercement.

Tage pa carporte og garager skal beklaedes
med sorte bglgeplader i fibercement, tagpap
eller klare plastplader.



Eksempel pa dobbelthus i Kunstnerbyen. Dette
hus ligger med facaden mod vejen.

Dette dobbelthus Ilgge med gavlen mod ve-
jen. Den forreste bygning er en senere tilfgjel-
se, som er udfgrt i samme formsprog og mate-

rialer som det oprindelige hus.

Feellesbestemmelser for alle delomréder

For alle delomrader geelder, at der kun ma
opseettes almindelige navneskilte. Anden skilt-
ning kreaever tilladelse af kommunalbestyrelsen
i hvert enkelt tilfeelde.

For alle delomrader geelder desuden, at der ma
opseettes ét antenneanleeg pa hver ejendom.
Hvis parabolantennen placeres pa bygningens
facade, ma overkanten af parabolen ikke over-
stige 1,8 m malt fra terreen. Der gives ogsa
mulighed for at placere parabolen pa terreen,
hvilket beskrives under afsnittet om “Ubebyg-
gede arealer”.

Ubebyggede arealer

Inden for delomrade 1, 2 og 4 ma de ubebyg-
gede arealer kun anvendes til udeopholdsarea-
ler og have samt parkering.

I delomrdde 3 ma de ubebyggede arealer pa
privat grund kun anvendes til udeopholdsarea-
ler og have. Parkering sker pd omradets veje.
P& feellesarealerne, som er matrikel nr. 10d,
ma de ubebyggede arealer kun anvendes til
udeophold samt lege- og aktivitetsformal. Are-
alerne ved bebyggelsens garageanleeg ma
ogsa benyttes til parkering.

De ubebyggede arealer inden for delomrade 5
ma kun anvendes til udeophold samt mindre
oplag i tilknytning til den eksisterende butik.

Der ma ikke parkeres last- eller varebiler over
3,5 t (tilladt totalvaegt). Der ma heller ikke
opbevares stgrre bade eller uindregistrerede
karetgjer, der normalt er registreringspligtige,
pad de ubebyggede arealer. De ubebyggede
arealer omfatter ogsa de arealer, der er indret-
tet til parkering og lignende formal.

De ubebyggede arealer skal befaestes og/eller
beplantes. Der ma ikke findes stgrre, skaeem-
mende oplag sted.

Der ma kun udfgres terreenreguleringer, hvis
det ikke medfgrer gene med regnvand eller
nedfald af jord mv. for naboerne. Man skal
desuden sgge om tilladelse hos kommunalbe-
styrelsen ved terreenreguleringer pa mere end
+/-0,3m.

Hvis den private grund ligger hgjere end 0,3 m
end vejen, skal lodrette terreenspring udfgres i
kampesten eller som beplantet mur. Dvs. at
terreenspringet skal udfgres, s& man opfatter
den som grgn og levende og ikke som en mar-
kant, afvigelse fra omradets generelle grgnne
hegning. Inden for delomrade 2 ma terraenre-
guleringer kun fremstd med kampesten.

Hegning mod vej skal veere med levende,
grent hegn. For delomrade 2 (Gadevangen —
Hjorthgj) geelder dog, at hegnet ogsa skal vee-
re stedsegrgnt. Man ma anvende tradhegn i
eller lige bag det levende hegn. Inden for en
afstand af 5 m mod vejen ma man kun hegne
med levende, grgnt hegn i naboskel. Man ma



ogsa her anvende tradhegn i eller lige bag det
levende hegn.

For delomrdde 2 geelder der seerlige bestem-
melser p& grund af de brede greesrabatter,
som i hgj grad er med til at karakterisere be-
byggelsen som &ben og velanlagt. Der ma
derfor kun hegnes mod vej pa de arealer, som
er markeret med en krydsskravering pa kortbi-
lag 7. Hegningen skal etableres mindst 2 m
veek fra vejskel og skal i gvrigt overholde be-
stemmelserne i pkt. 9.4.1 og 9.4.2. Det geel-
der for disse arealer, at de ligger i forbindelse
med private have- og opholdsarealer, som har
behov for afskeermning.

Der ma ikke hegnes mod vej inden for de
arealer, som pa kortbilag 7 er markeret med
en prikket signatur. Disse arealer ligger pri-
meert i forbindelse med adgangsarealer og
parkering, hvor afskeermning ikke er sa til-
treengt.

Parabolantenner kan placeres pa de ubebyg-
gede arealer, nar blot overkanten af parabol-
antennen ikke overstiger 1,8 m malt fra ter-
ren.

For delomrade 2 geelder, at der ikke ma place-
res parabolantenner pa de arealer, som pa
kortbilag 7 er markeret med krydsskravering
og priksignatur. Placeringen at parabolanten-
ner pa gvrige arealer skal ske, sd overkanten
af parabolantennen ikke overstiger 1,8 m malt
fra terreen.

Lokalplanen udpeger desuden en reekke treeer
og treegrupper som bevaringsveerdige. Disse
kan ses pa kortbilag 3 og 3A. Traeerne /
treegrupperne ma ikke feeldes, tilbageskeeres
eller pd anden made aendres veesentligt uden
kommunalbestyrelsens tilladelse. Genplantning
skal ske med samme eller lignende sort.

Tekniske anlaeg

Inden for lokalplanens omrade kan der opfares
transformer, male- eller trykreguleringsstatio-
ner til omradets forsyning, nar de ikke har et
bebygget areal pa mere end 10 m2 og ikke er
hgjere end 3 m. Bygningerne skal desuden
opfares i harmoni med bebyggelsen i omradet.
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Forudseetning for ibrugtagning af ny be-
byggelse

Ny bebyggelse m& ikke uden kommunalbesty-
relsens tilladelse tages i brug, far bebyggelsen
er tilsluttet det kollektive varmeforsyningsnet.

Opheaevelse af byplanvedtaegt
Byplanvedteegt 11 for Hjortekeeromradet, ved-
taget den 23. marts 1964, vil med vedtagelsen
af denne lokalplan blive aflyst for det omrade
som neerveerende lokalplan daekker. Lokalpla-
nens bestemmelser vil erstatte byplanvedtaeg-
ten.

Lokalplanens retsvirkninger
Lokalplanen beskriver de retsvirkninger, som
geelder ved den endeligt vedtagne lokalplan.



Lokalplanens forhold til anden planleegning

Landsplandirektiv — Fingerplan 2007
Landsplandirektiv "Fingerplan 2007” treeder i
stedet for visse retningslinjer i HUR™ s Region-
plan 2005. Lokalplanen er i overensstemmelse
med Fingerplan 2007.

Kommuneplanen

Kommuneplan 2009 for Lyngby-Taarbaek
Kommune fastseetter dels hovedstrukturen for
hele kommunen, dels rammer for indholdet i
de fremtidige lokalplaner for de enkelte bydele
og omrader i kommunen.

Lokalplanen er omfattet af fglgende kommu-
neplanrammer:

6.1.60 for Hjortekeersvej

Omréadet er udlagt til dben-lavt boligomrade;
fritliggende bygninger med op til 2 boliger til
helarsbeboelse. Bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom er max. 30. Etageantallet er
sat til 1¥%. Bebyggelsens helhedspreeg og byg-
ningernes karakter skal sikres p&4 Gadevang 7a
— 23.

6.1.02 for Bjeelkevangen

Omradet er udlagt til centeromrade; mindre
butiksomrader. Bebyggelsesprocenten  for
rammeomradet under ét er max. 45.

8.6.41 for Dybendal

Omréadet er udlagt til landskab; rekreativt om-
rdde / rekreativt grgnt omrade. Den rekreative
anvendelse skal foregd under hensyntagen til
de geologiske, biologiske, kulturhistoriske og
landskabelige vaerdier i omradet.

6.1.65 for Kunstnerbyen

Boligomrade — &ben lav. Dobbelthuse til hel-
arsbeboelse.

- Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom: max. 30.

- Etageantal: max. én.
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- Bebyggelsens helhedspreeg og karakter skal
sikres. Bygningernes placering og udformning,
de ubebyggede arealers indretning samt heg-
ning skal ske p& en sddan made, at omradet
far en grgn karakter.

6.01.62 for Elementbyen:

- Boligomrade — teet lav. Samlet bebyggelse i
maksimalt én etage bestdende af dobbelthuse
og raekkehuse til helarsbeboelse.

- Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom: max. 40

- Etageantal: max. én

- Bebyggelsens helhedspraeg og bygningernes
karakter skal sikres. Bygningernes placering
og udformning, de ubebyggede arealers ind-
retning samt hegning skal ske pa en sadan
made, at omradet fremstar grent og friarea-
lerne sikres. Det grgnne feelles friareal (matr.
nr. 10d) gst for Bjeelkevangen) forudseettes
ikke bebygget.

Rammerne kan ses i deres helhed pa

www.kommuneplan.ltk.dk

Lokalplanens omrade ligger inden for det om-
rdde, der af hensyn til sigtelinjer fra Eremita-
geslottet ud over Hjortekeer er omfattet af
aftalte regler om hgjdegraenser. Lokalplanen er
i overensstemmelse med disse regler, da der
kun gives mulighed for opfarelse af bebyggelse
i 1Y, etage, og i visse tilfeelde 2 etager. Be-
byggelse ma generelt ikke oversige 8,5 m i
henhold til Bygningsreglement 2010.



Sigtefinje
Eremitagesiottet

Jamgersborg Dyrehave

Sny
A1

Kortet viser sigtelinjerne fra Eremitageslottet.

Lokalplanomradet graenser i sin nordgstlige del
op til Jeegersborg Dyrehave, som er udpeget
som et beskyttet landskabs-, natur- og kul-
turmiljg. Jeegersborg Dyrehave er desuden et
habitatomrade, som rummer veaesentlige vaer-
dier knyttet til landskab, geologi, kulturhisto-
rie, kerneomrader og spredningskorridorer for
planter og dyr og lavbundsarealer i det abne
land. Omradernes beskyttelse skal bidrage til
en beaeredygtig udvikling til gavn for regionens
naturgrundlag og for befolkningens oplevel-
sesmuligheder og for forskning og undervis-
ning.

Habitatomradet er nsermere beskrevet under
afsnittet ”Lov om naturbeskyttelse og Natura
2000".

Lokalplanen har ingen negativ pavirkning pa
de udpegede miljger.

Bevaringsveerdige bygninger

I Kommuneplan 2009 er bygninger med en
bevaringsveerdi fra 1 — 4 udpeget som beva-
ringsvaerdige. Det betyder, at de ikke ma ned-
rives, ombygges eller p4 anden made andres
uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Samtlige bygninger opfart frem til 1979 er
registreret og tildelt en bevaringsveerdi. Beva-
ringsveerdien er fastsat ud fra en vurdering af
bygningens arkitektoniske, kulturhistoriske og
miljgmaessige veerdi samt dens originalitet og
tilstand. Bevaringsveerdien 1 er den hgjeste,
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og 9 er den laveste. Registreringerne fremgar
af Kulturarvsstyrelsens database over fredede
og bevaringsveerdige bygninger; FBB. Databa-
sen er offentlig tilgeengelig pa
www.kulturarv.dk/fbb

Kommunalbestyrelsen har i denne lokalplan
besluttet, at bygninger med en bevaringsveerdi
pa 1 -3 udpeges som bevaringsveerdige. Der-
udover har kommunalbestyrelsen besluttet at
udpege samlede bebyggelser med en beva-
ringsveerdi pad 4 som bevaringsvaerdige. Lokal-
planen udpeger delomrade 2, 3 og 4 som be-
varingsveerdige.

Under lokalplanens hgring modtog kommunal-
bestyrelsen en indsigelse fra Bygningskultur
Foreningen i Lyngby-Taarbeek Kommune, idet
foreningen fandt, at en reekke bygninger med
bevaringsveerdi 4 ogsd burde udpeges som
bevaringsveerdige. Kommunen indgik derfor et
samarbejde med foreningen for at revurdere
alle bygningerne i omradet, som havde en
bevaringsveerdi pa 4.

Der blev udvalgt 9 bygninger (samt en eldre
mur mod Hjortekaersvej), som pga. enten de-
res seerlige arkitektoniske kvalitet eller kultur-
historiske veerdi blev opgraderet til en beva-
ringsveerdi 3 og saledes udpeget som beva-
ringsveerdige.

Zonestatus
Omradet er beliggende i byzone.

Kystneerhedszone

Lokalplanens omrade er beliggende i kystnaer-
hedszonen, som er en zone, der i princippet
ligger fra kysten og 3 km ind i landet og om-
fatter alle sommerhusarealer og landzonearea-
ler. Kystneerhedszonen er fastlagt i Planloven.
Lokalplanens omrade er beliggende inden for
byzonen og er derfor ikke omfattet af loven.
Lokalplanen skal dog overholde visse krav,
hvis ny bebyggelse vil betyde en reel pavirk-
ning af kystlandskabet. Da omradet ligger i
den del af kystnserhedszonen, der ligger
leengst veek fra kysten og da der ikke gives
mulighed for bebyggelse i mere end 1%z etage,
og da lokalplanomradet ligger placeret bag
Jeegersborg Dyrehave vurderes det, at lokal-
planen ikke vil pavirke kystlandskabet.



Fredninger

En mindre del af lokalplanens omrade ved Dy-
bendalsvej er omfattet af fredningen for Mgl-
leddalen af februar 2001. Indholdet af fred-
ningsbestemmelserne sikrer dels landskabs-
veerdier og dels muligheder for udgvelse af
fritidsaktiviteter. Lokalplanen indebeaerer ingen
aendringer for dette omrade, og vil saledes
ingen konsekvenser have for fredningen.
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Kortet viser den tilstedende fredning i omra-
dets nordligste del. Fredningen er skraveret.
Den tykke streg er lokalplanens afgreensning.

Museumsloven

Der er begrundet formodning om tilstedevee-
relse af veaesentlige jordfaste fortidsminder
inden for lokalplanomradet. Findes der for-
tidsminder under et jordarbejde inden for lo-
kalplanomradet, vil de veere omfattet af Muse-
umslovens § 27 stk. 2 (Bekendtggrelse af mu-
seumsloven - lovbekendtggrelse nr. 1505 af
14. december 2006).

Lov om naturbeskyttelse og Natura 2000

I omradets nordligste del mod Renseanlaegget
Lundtofte ligger der en reduceret naturbeskyt-
telseslinje, der forholder sig til Mglleden og
skoven i henhold til Naturbeskyttelseslovens
88 16 og 17. Loven fastseetter, at der ikke ma
placeres bebyggelse, campingvogne og lignen-
de eller foretages beplantninger eller s&endrin-
ger i terraenet inden for 150 m fra sger og aer.
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Inden for 300 m fra skoven ma der ikke place-
res bebyggelse, campingvogne og lignende.

Jeegersborg Dyrehave er i gvrigt udpeget som
et internationalt naturbeskyttelsesomrade —
Habitatomrade nr. 251. Det betyder, at der er
udpeget naturtyper og dyre- og plantearter,
som skal beskyttes i henhold til Natura 2000,
som er det feelles navn for EU” s netveerk af
beskyttelsesomrader. Det vurderes, at denne
lokalplan ikke vil fa negativ indflydelse pa ha-
bitatomradet.
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Kortet viser den reducerede naturbeskyttelses-
linje i lokalplanomradets nordligste del. Natur-
beskyttelseslinjen er den stiplede streg og
lokalplanens afgreensning er den tykke streg.

Lokalplanens pavirkning af de grgnne
omgivelser og bymiljget

Det forventes, at lokalplanen vil have en posi-
tiv pavirkning pa de grenne omgivelser og
bymiljget, i det fastseettelsen af etageantallet
reduceres fra 2 etager til 1 etage med udnyt-
telig tagetage. Dog kan der i seerlige tilfeelde
gives tilladelse til bygninger i op til 2 etager,
hvis terraenet skraner meget.

Den generelt lavere bygningshgjde betyder, at
det vil veere omradets starre treeer, der tegner
omradets profil og derved bidrager til at man
oplever omradet som grgnt. Det grgnne udtryk
sikres ogsa ved at der udpeges bevaringsveer-



dige treeer og treegrupper, hvor disse vurderes
at veere seerligt karakterskabende for omradet.

Udpegning af de 3 bevaringsveerdige delomra-
der forventes at kunne sikre delomradernes
seerlige karakter og kvalitet for eftertiden.

Derudover fastseettes der bestemmelser om,
at hegning mod vej skal veere levende, grgnt
hegn. Der fastseettes desuden vejbyggelinjer,
som hindrer at bebyggelse kan opfegres neer-
mere end 5 m fra vej. Samlet set vurderes
dette at medvirke til at fastholde den grgnne
karakter i omradet, som netop ger det til et
attraktivt sted at bo og feerdes.

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer
og programmer er det vurderet, at der ingen
vaesentlige miljgmaessige konsekvenser er ved
en realisering af lokalplanen. Det er derfor
besluttet, at der ikke udarbejdes en miljgvur-
dering.

Trafikforhold

Omradets trafikbetjenes primeert fra Hjorte-
keersvej, Lundtoftevej og Reevehgjvej. Omra-
det deles ca. midt pa af Vejporten.

Byplanvedtesegt nr. 11 for Hjortekaeromra-
det

Lokalplanens omrade er omfattet af Byplan-
vedteegt nr. 11 for Hjortekaeromradet i Lyng-
by-Taarbeek Kommune. Byplanvedteegten er
vedtaget den 23. marts 1964 og tinglyst 26.
juni 1965. Byplanvedteegten omfatter hele den
nordlige del af Hjortekeeromradet.

I byplanvedteegten er lokalplanens omréade
udlagt til dben - lav boligbebyggelse og med
bestemmelser om, at parcelstgrrelsen pr. bolig
ikke méa veere under 700 m2, for koteletgrunde
dog 800 m2, og at der pa hver parcel kun méa
opfares ét beboelseshus i hgjst 2 etager og
med hgjst 2 boliger.

Byplanvedteegten vil blive aflyst for det omra-
de som denne lokalplan dsekker, og lokalpla-
nens bestemmelser vil treede i stedet. Det be-
tyder, at der ikke ma udstykkes grunde mindre
end 900 m2 pr. bolig, eksklusivt vejareal, og
at der kun ma bygges i 1 etage med udnyttelig
tagetage. Byplanvedteegtens byggelinjer i for-
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hold til vej fastholdes med henblik pa at sikre
det granne og abne vejbillede.

Jaagersborg Dyrehave

Raevehojvej

Afgreensningen af Byplanvedtaegt 11.

Varmeplan

Varmeanlaeg inden for lokalplanens omrade
skal godkendes af kommunalbestyrelsen efter
det til enhver tid geeldende varmeplanleeg-
ningsgrundlag. Kommunalbestyrelsen skal i
henhold til Planlovens 8 19, stk. 4 dispensere
fra lokalplanens bestemmelse om tilslutning til
kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingel-
se for ibrugtagning, nar bebyggelsen opfares
som lavenergiklasse. Kommunalbestyrelsen er
generelt positivt indstillet over for lavenergi-
bebyggelse.

Spildevandsplan
Lokalplanomradet er omfattet af geeldende
spildevandsplan for Lyngby-Taarbsek Kommu-
ne. Tag- og overfladevand skal fgres til faski-
ner pa egen grund.

Stgjforhold

Stgrstedelen af ejendommene inden for lokal-
planomradet er belastet med et stgjniveau fra
trafikken pad mellem 58 og 63 dB. Stgjen
stammer fra Helsinggr-motorvejen, som ligger
umiddelbart vest for lokalplanomradet



Ny bebyggelse skal overholde stgjkravene, der
er fastsat i BRO8, kapitel 6.4.2, stk. 1 og Miljg-
styrelsens vejledning nr. 5 / 1984, tabel 3
vedrgrende indendgrs stgjniveau samt Miljg-
styrelsens vejledning nr. 4 / 2007 vedrgrende
stgj fra vej.
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Lokalplanens bestemmelser

LOKALPLAN 224 for den nordlige del
af Hjortekeer

I henhold til Lov om Planlaegning, Lovbekendt-
gorelse nr. 937 af 24.09.2009 fastsesettes her-
ved fglgende bestemmelser for det i pkt. 2.1
naevnte omrade.

1 Formal
1.1 Det er lokalplanens formal:

at fastsaette omradets anvendelse til boligfor-
mal; helarsbebyggelse

at udpege bevaringsveerdige bygninger og
bebyggelser og sikre den ydre fremtreeden af
disse

at sikre omradets grgnne karakter.
2. Omrade

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbi-
lag 1. Lokalplanen opdeles i 5 delomrader,
som vist pa kortbilag 1.

2.2 Lokalplanen omfatter folgende matrikel
nr.e, samt de parceller, der efter den 15. april
2010 udstykkes herfra:

Del af matr.
Taarbeek,

nr. la Jesegersborg Dyrehave

Del af 9a, 9k, 9l, 9p, 9q, 9r, 9s, 9t, 9y, 9x, 9z,
9e&, 9an, 9ao0, 9ap, 9ax, 9ay, 9az, 9aee, 9ag,
9ba, 9bb, 9bc, 9bd, 9be, 9bf, 9bg, 9bh, 9bi,
9bk, 9bl, 9bm, 9bn, 9bo, 9bq, 9bx, 9by, 9cee,
9dk, 9dl, 9dp, 9dq, 9dr, 9ds, 9dz, 9dee, 9ec,
9ofq, 9fr, 9fs, 9ft, 9fu

10d, 10e, 10f, 10g, 10h, 10i, 10k, 10l, 10m,
10n, 10o0. 10p, 10q, 10r, 10s, 10t, 10u, 10v,
10x, 10y, 10z, 10e, 10g, 10aa, 10ab, 1Oac,
10ad, 10ae, 10af, 10ag, 10ah, 10ai, 10ak,
10al, 10am, 10an, 10ao, 10ap, 10aq, 1Oar,
10as, 10at, 10au, 10av, 10ax, 10ay, 10az,
10aese, 10ag, 10ba, 10bb, 10bc, 10bd, 10be,
10bf, 10bg, 10bh, 10bi, 10bk, 10bl, 10bm,
10bn, 10bo, 10bp, 10bqg, 10br, 10bs, 01lbt,
10bu, 10bv, 10bx, 10by, 10bz, 10bae, 10bg,
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10ca, 10cb, 10cc, 10cd, 10ce,
10ch, 10ci, 10ck, 10cl, 10cm,
10cp, 10cq, 10cr, 10cs, 10ct,
10cx, 10cy, 10cz, 10cee, 10cg,
10dc, 10dd, 10de, 10df, 10dg,
10dk, 10dl, 10dm, 10dn, 10do,
10dr, 10ds, 10dt, 10du, 10dv,
10dz, 10dee, 10dg,

10bf,
10cn,
10cu,
10da,
10dh,
10dp,
10dx,

10cq,
10co,
10cv,
10db,
10di,
10dq,
10dy,

10ea, 10eb, 10ec, 10ed, 10ee,
10eh, 10ei, 10ek, 10el, 10em, 10en,
10ep, 10eq, 10er, 10es, 10et, 10eu, 10ev,
10ex, 10ey, 10ez, 10eee, 10eg, 10fa, 10fb,
10fc, 10fd, 10fe, 10ff, 10fg, 10fh, 10fi, 10fk,
10fl, 10fm, 10fn, 10fo, 10fp, 10fqg, 10fr, 10fs,
10ft, 10fu, 10fv, 10fx, 10fy, 10fz, 10fee, 10fg,
10ga, 10gb, 10gc, 10gd, 10ge, 10gf, 10gg,
10gh, 10gi, 10gk, 10gl, 10gm, 10gn, 10go,
10gp, 10gq, 10gr, 10gs, 10gt, 10gu, 10gv,
10gx, 10gy, 10gz, 10ia, 10ib, 10ic, 10id,

10ef, 10egq,

10eo0,

1lc, 11d, 11g, 11q, 11r, 11s, 11t, 11u, 11X,
11z, 11ee, 11ab, 1lac, 1llae, 1llag, 1llah,
11ai, 1lap, 11be, 11bk, 11bt, 11bu, 11cl,
11lcu, 11cv, 11cx, 1llcy, 1lcz, 1llcee, 1llcg,
llda, 11db, 11dc, 11dd, 11ide, 11df, 11dg,
11dh, 11dl, 11dm, 11dy, 11dg, llec, lleg,
1leh, 1leo, 11fb, 11fe, 11fg, 11fl, 11fm, 11fn,
1ifo, 11fp, 11fq, 11fr, 11fs, 11ft, 11fu, 11fv,
11fx, 11fy, 11fz, 1ifee, 11fg, 1llga, 1ligb,
11gc, 11gd, 11ge, 11gg, 1lgh, 11gi, 11gm,
11go, 11gp, 11gq, 11gs, 11gt, 11gv, 11gx,
11gu, 11gy, 11lhe, 11hf, 11hg, 11hh, 11hi,

12c, 12d, 12e, del af 12g, 12h, 12I, 12n, 120,
12q, 12s, 12t, 12y, 12u, 12v, 12x, 12y, 12ab,
12ad, 12ag, 12ah, 12ai, 12ak, 12al, 12am,
12an, 12ao0, 12aq, 12ar, 12as, 12at, 12az,
12ay, 12bb, 12bc, 12bd, 12be, 12bf, 12bg,
12bi, 12bk, 12bl, 12bs, 12bo, 12bp, 12bq,
12bt, 12bu, 12by, 12bg, 12cb, 12cc, 12ce,
12cf, 12ci, 12ck, 12cl, 12cm, 12cn, 12co,
12cp, 12cq, 12cr, 12cs, 12ct, 12cu, 12cv,
12cx, 12cy, 12da, 12dc, 12de, 12dg, 12dh,
12di, 12dk, 12dl, 12dm, 12dn, 12do, 12dp,
12dq, 12dr, 12ds, 12dt, 12du, 12dv, 12dx,
12dy, 12dz, 12dee, 12dg, 12ea, 1l2ed, 12ef,
12eg, 12eh, 12ei, 12ek, 12el, 12em, 12en,
12ep, 12er, 1l2es, 12et, 12eu, 1l2ev, 12eX,
12ez, 12ey, 12eese, 12eg, 12fa, 12fb, 12fc,



12fd, 12fe, 12fl, 12fm, 12fn, 12fp, 12fq, 12fs,
12fz, 12fy,

14d, 14g, 14n, 14m, 14r, 14ab, l14at, 14ax,
14bo, 14bp, 14bx, 14bv, 14by, 14bz, 1l4bee,
14bg, 1l4ca, 1l4ck, 1l4cp, 1l4cr, 14dc, 14dd,
1l4de, 14df, 14dg, 14dh, 14di, 14dk, 14dl,
14dm, 14dn, 14do, 14dp, 14dq, 14dr, 14ds,
14dt, 14du, 14dv, 14dx, 14dy, 14dz, l4dee,
14dg, l4ec, l4ee, ldem, l1l4eu, ldev, ldex,
l4ey, l4eee, ldeg, l4fa, 14fb, 1l4afc, 1ldfe,
14ff, 14fg, 14fh, 14fi, 14fk, 14fn, 14fo, 14fp,
14fq, 1l4ga, 1l4gb, 1l4gc, 149d, 1l4gg, 1l4gh,
14gi, 1l4gk, 14gl, 14gm, 14gn, 1l4go, 1l4gp,
14hd, 14he, 14hf, 14hg, 14hh, 14hi, 14hk,
14hl, 14hm, 14hn, 14ho, 14hp, 14hq, 14hr,
14hs, 14ht, 14hu, 14hv, 14hx, 1l4hy, 14hz,
1l4hee, 14hg, 14ia, 14ib, 14ie, 14ih, 14ii, 14ik,
14im, 14ip, 14ir, 14is, 14iu, 14iv, 14ix, 14iz,
14iy 14iee, 14ig, 1l4ka, 14kb, 14kc, 14kd,
14ke, 14kf, 14kg, 14kh, 14ki, 14kk, 14kl,
14km, 14kn, 14ko, 14kp, 14kq, 14kr, 14ks,
14kt, 14ku, 14kx, 1l4ky, 14kz, l1l4kee, 14kg,
14la, 14lb, 14lc, 14le, 14If, 14lg, 14lh, 14li,
141k, 14ll, 14ilm, 14In, 14lo, 14lp, 14lq, 14ls,
141t, 14lu 14lv, 14Ix, 14ly, 141z, 14lee, 14lg,
14ma, 14mb, 14me, 14mh, 14mi, 14mk,
14ml, 14mm, 14mr, 14mt, 14mu, 14mx,
14my, 14mz, 14mee, 14nb, 14nd, 14nf, 14ng,
14nh, 14ni, 14nk, 14nl, 14nm, 14nn, 14no,
14np, 14nq, 14nr, 14ns, 14nt, 14nu, 14nv,
14nx, 14ny, 14nz, l1l4nee, 1l4ng, 140a, 1l4od,
1409, 140i, 140l, 14om, 14o0l, 14pb, 14pe,
14pf, 14pn, 1l4pp, 1l4pq, l1l4pr, 1l4pt, 1ldpv,
1l4py, 14pee, 1l4pg, 1l4qa, 1l4gb, l4qc, 14qd,
1l4qge, 14q9f, 14qg, 14qgh, 14qgh,

36, 29,

Del af 7000d, del af 70000, 7000t alle af Lund-
tofte By, Lundtofte

15ba, 15ch, 15ci, 15cg, 15ck, 15cv, 15dg,
15dr, 15ds, 15du, 15dv, 15ei, 15es, 15fi, 15fq,
15gf, 15gn, 15Im, 15mn, 15mr, 15ms, 15mx,
15ni, 150g, 15o0r,

7000ax,

alle af Kgs. Lyngby-Lundtofte
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3 Omradets anvendelse

3.1 Delomrade 1 og 2, jf. kortbilag 1, ma kun
anvendes til boligomrade — aben - lav; fritlig-
gende bygninger med én eller to boliger til
helarsbeboelse. Dog kan der inden for delom-
rdde 1 etableres institutioner til bgrn og unge,
hvis kommunalbestyrelsen skgnner det ngd-
vendigt. Matr. nr. 12g Lundtofte By, Lundtofte
ma anvendes til hestehold med stalde og ride-
baner. Matr. nr. 12ea Lundtofte By, Lundtofte
ma anvendes til hestehold med stalde.

Delomrade 3, jf. kortbilag 1, ma kun anvendes
til boligomrade — taet - lav; samlet bebyggelse
i maksimalt én etage bestdende af dobbelthu-
se og raekkehuse til helarsbeboelse. Matr. nr.
10 d Lundtofte By, Lundtofte ma kun anvendes
til feellesarealer for bebyggelsen samt parke-
ring ved eksisterende garageanlaeg.

Delomréade 4, jf. kortbilag 1, m& kun anvendes
til boligomradde — &ben - lav; dobbelthuse til
helarsbeboelse. Dog ma Gadevangen 18A fort-
sat anvendes til institution for bgrn og unge.

Delomréade 5, jf. kortbilag 1, ma& kun anvendes
til lokalcenter; dagligvarebutik samt boliger og
feellesfaciliteter for bebyggelsen.

3.2 Det er tilladt at drive en s&dan virksom-
hed, som almindeligvis kan udfgres i boligom-
rader under forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den
pageeldende ejendom, og at der ikke beskaefti-
ges andre end boligens beboere,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens
skgn drives pd en sddan made, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom ikke for-
andres herunder ved skiltning eller lignende,
og omradets karakter af boligomrade ikke bry-
des,

at erhvervsarealet hgjst udger 25 % af det
samlede etageareal over terreen pa den pa-
geeldende ejendom,

at virksomheden ikke medfgrer veesentlige
gener i form af stgj, lugt, rystelser og lignen-
de, og



at virksomheden ikke medfgrer veesentlig gget
trafikbelastning eller skaber behov for parke-
ring, der ikke er plads til inden for omradet.

4 Udstykninger og sammenlaegninger

4.1 | delomréade 1, jf. kortbilag 1, skal grund-
stgrrelsen pr. bolig som minimum veere 900
m2 eksklusivt vejareal.

4.2 | delomradde 2, 3, 4 og 5, jf. kortbilag 1,
ma der ikke udstykkes yderligere.

4.3 Dog er mindre skelreguleringer, udleeg af
arealer til offentlig vej-, sti- og friarealer samt
forsynings- og aflgbsledninger tilladt i hele
lokalplanens omrade.

5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1 Omradets veje og stier forbliver usendre-
de.

5.2 Inden for delomrade 1, 2 og 4 skal der
udleegges areal til 2 parkeringspladser pr. bolig
pa egen grund.

6 Bebyggelsens omfang og placering
6.1 Delomrade 1, jf. kortbilag 1.

6.1.1 Bebyggelsesprocenten pa den enkelte
ejendom ma ikke overstige 30.

6.1.2 Bebyggelse ma ikke opfgres naermere
end 5 m fra vejskel. Jf. dog pkt. 6.1.7.

6.1.3 Det maksimale etageantal ma ikke over-
stige én med udnyttelig tagetage.

6.1.4 For bygninger p& skranende terreen
geelder dog, at der i seerlige tilfeelde kan opfg-
res bygninger i 2 etager, nar hgjden til tagets
kip ikke overstiger 8,5 m malt fra fastsat ni-
veauplan, og nar det ikke medfarer sendringer
af terreenet pd mere end +/- 0,3 m.

6.1.5 Der kan udfagres flere kviste i tagfladen, i
det kvistenes samlede leengde ikke méa over-
stige leengden af den halve tagflade.

6.1.6 PA hver ejendom ma der i alt opferes
carporte / garager pa hgjst 40 m2. Det er til-
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ladt at etablere ét skur pa hgjst 10 m2 i umid-
delbar forleengelse af carporten / garagen.

6.1.7 Carporten / garagen skal placeres
mindst 5 m fra vejskel. Carporten / garagen
kan placeres teettere pa vej, hvis den eksiste-
rende villa er placeret mindre end 5 m fra vej.
Carporten / garagen skal i det tilfeelde placeres
enten sa den flugter villaens facade eller pla-
ceres leengere bagved facadelinjen.

6.1.8 For bevaringsveerdige bygninger, jf.
kortbilag 2, geelder, at der ikke uden kommu-
nalbestyrelsens tilladelse ma etableres yderli-
gere garager, carporte eller skure. Kommunal-
bestyrelsens eventuelle tilladelse til disse vil i
givet fald veere betinget af, at bygningerne
underordnes den bevaringsveerdige bygning og
ikke slgrer denne i vaesentlig grad.

Omfanget og placeringen af carporte og gara-
ger skal i gvrigt fglge bestemmelserne i pkt.
6.1.6 0g 6.1.7.

6.2 Delomrade 2 — Gadevangen / Hjorthgj,
jf. kortbilag 1.

6.2.1 Bebyggelsesprocenten pa den enkelte
ejendom ma ikke overstige 30.

6.2.2 Bebyggelse ma ikke placeres naermere
end 5 m fra vejskel.

6.2.3 Det maksimale etageantal ma ikke over-
stige én.

6.2.4 For bygninger p& skranende terreen
geelder dog, at der i seerlige tilfeelde kan opfg-
res bygninger i op til 2 etager, nar hgjden til
tagets kip ikke overstiger 8,5 m malt fra fast-
sat niveauplan, og nar det ikke medfarer een-
dringer af terreenet p4 mere end +/- 0,3 m.

6.2.5 Der ma ikke etableres yderligere carpor-
te eller garager i omradet.



6.3 Delomrade 3 — Elementbyen,
jf. kortbilag 1.

6.3.1
Raekkehuse:

Der ma opfgres en udestue eller overdaekket
terrasse pa hgjst 16 m2. Udestue / overdaek-
ket terrasse skal placeres inden for byggefeltet
som vist p& kortbilag 4.

Der ma desuden opfgres redskabsrum pa hgjst
5 m2. Redskabsrummet skal opfgres indenfor
byggefeltet som vist pa bilag 4.

Dobbelthuse:

Der ma opfagres en tilbygning pa hgjst 50 m2
som en forleengelse af huset. Forleengelsen
skal ske i henhold til bilag 5 og 6, men ma dog
ikke opfgres neermere end 5 m fra vejskel.
Tilbygningens facader og tag skal flugte de
eksisterende facader og tagflader.

Der ma desuden opfgres en udestue eller
overdeekket terrasse. For dobbelthuse med
have p& den modsatte side end indgangen skal
udestue eller overdaekket terrasse placeres
inden for byggefeltet som vist pa bilag 5.
Arealet pa udestue / overdaekket terrasse ma
ikke overstige 18 m2. For dobbelthuse med
have pa samme side som indgangen skal ude-
stuen eller den overdaekkede terrasse placeres
inden for byggefeltet som vist pa bilag 6.
Arealet pa udestue / overdaekket terrasse ma
ikke overstige 18 m=2.

Der ma desuden etableres et fritliggende skur
pa hgjst 8 m2. Skuret skal placeres mindst 5
m fra vejskel.

6.3.2 Der m& udover ovennaevnte bygninger /
overdaekninger ikke etableres yderligere til-
bygninger eller skure. Der ma ikke etableres
yderligere carporte eller garager til bebyggel-
sen.
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6.4 Delomrade 4 — Kunstnerbyen,
jf. kortbilag 1

6.4.1 Bebyggelsesprocenten pa den enkelte
ejendom ma ikke overstige 30.

6.4.2 Bebyggelse ma ikke placeres naermere
end 5 m fra vejskel, jf. dog pkt. 6.4.6.

6.4.3 Det maksimale etageantal ma ikke over-
stige én.

6.4.5 PA hver ejendom ma der i alt opferes
carporte / garager pa hgjst 35 m2 Det er tilladt
at etablere ét skur pa hgjst 10 m2 i umiddelbar
forleengelse af carporten/garagen.

6.4.6 Carporten / garagen ma placeres i vej-
skel.

6.5 Delomrade 5 - Bjeelkevangen, jf. kortbilag
1.

6.5.1 Eksisterende dagligvarebutik ma ikke
overstige 500 m=2 etageareal. Til gvrig eksiste-
rende bebyggelse ma der i alt opfares yderli-
gere 150 m2 etageareal.

6.5.2 Bebyggelse ma ikke placeres naermere
end 5 m fra vejskel.

7 Bevaring af bebyggelse

7.1 Alle bygninger, som pa kortbilag 2 er mar-
keret som bevaringsveerdige, ma ikke nedri-
ves, ombygges eller pd anden made endres
pa den ydre fremtrseden uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse.

7.2 Eventuelle sendringer af den ydre frem-
treeden af en bevaringsveerdig bygning, herun-
der ogsa tilbygninger, skal ske med respekt for
husets oprindelige byggeskik. ZAndringer skal
udfgres, sa den bevaringsveerdige bygning
tydeligt fremstar som den veesentligste byg-
ning i forhold til bygningsaendringen.

7.3 Der ma ikke etableres solfangere pa de
bevaringsveerdige bygninger i delomrade 1.

7.4 Mur mod vej pad matr. nr. 1l4ga,
14,gb, 14dc, 14dd og 14de Lundtofte By,
Lundtofte ma ikke nedrives, ombygges eller pa



anden made andres pa den ydre fremtraeden
uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Undta-
get herfra er den nyere del af muren pa matr.
nr. 14dd Lundtofte By, Lundtofte.

8 Bebyggelsens ydre fremtraeden
8.1 Delomrade 1, jf. kortbilag 1

8.1.1 Reflekterende tagmaterialer ma ikke
anvendes. jf. note.

Note til pkt. 8.1.1:

Engoberede tegl (dog ikke eedelengoberede
tegl) medfgrer generelt ikke samme generen-
de reflektioner som glaserede tegl, og kan
derfor godt benyttes til tagbekleedning.

8.2 Delomrade 2 — Gadevangen / Hjorthgj,
jf. kortbilag 1

8.2.1 Facader og havemure

Facader og havemure skal fremsta som oprin-
deligt i gule, upudsede teglsten og i samme
forbandt. Renoveringer skal ske med lignende
sten og samme forbandt. Plader i gavitrekan-
ter skal fremstd hvide, men kan erstattes med
glas. Treeveerk skal fremsta sort eller marke-
brunt. Elementer i beton skal std ubehandlede.

8.2.2 Vinduer og dgre

Vinduer og dgre skal fremstd med samme di-
mensionering og opdeling som oprindeligt.
Skodder kan udskiftes til vinduer med samme
dimensionering som de eksisterende skodder.
Vinduer, dgre og skodder skal fremstd sorte
eller mgrkebrune.

8.2.3 Tage

Tage skal fremstd i sort tagpap uden lister.
Sternkanten skal fremsta sort eller mgrkebrun.

P& hver eksisterende tagflade ma der veere i
alt 2 mindre ovenlysvinduer. Ovenlysvinduerne
ma veere hgjst 0,8 m i hgjden og hgjst 0,6 m i
bredden. P& hver nye tagflade ma der isaettes
hgjst ét ovenlysvindue pa hgjst 0,8 i hgjden og
0,6 i bredden.
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8.2.4 Skorstene

Skorstene skal bevares og skal fremsta i gule,
upudsede teglsten.

8.2.5 Terrasseoverdaekninger og udestuer

Terrasseoverdeekninger og udestuer skal udfg-
res i sort eller mgrkebrunt treeveerk samt glas.
Taget skal beklesedes med glas eller klare plast-
plader.

8.2.6 Tilbygninger

Tilbygninger skal fremstd som det oprindelige
hus som beskrevet i pkt. 8.2.1, 8.2.2 og 8.2.3.

Taget skal veere fladt eller med svag heaeldning
svarende til det oprindelige hus.

8.2.7 Carporte og garager

Carporte og garager skal fremsta i gule, upud-
sede teglsten og treeveerk som den oprindelige
bebyggelse. Treeveerk skal fremstd sort eller
mgrkebrunt. Tage skal bekleedes med sort
tagpap uden lister.

8.3 Delomrade 3 - Elementbyen,
jf. kortbilag 1

8.3.1 Facader og gavle

Bebyggelsens facader og gavle skal fremsta i
samme lysegra farve. Betonkanter ved dgre og
vinduer skal fremst& hvide.

Bebyggelsens brystninger under vinduer skal
fremstd i samme rade farve.

8.3.2 Vinduer og dgre

Vinduer og dgre skal fremstd med samme di-
mensionering og opdeling som oprindeligt.
Vinduer og dgre skal fremstd i samme rgde
farve.

8.3.3 Tage

Tage skal fremsta i sort tagpap uden lister.
Sternkanten skal fremsta hvid.



Der ma veere hgjst to ovenlysvinduer til hver
bolig. Vinduerne skal etableres i forbindelse
med badeveerelset og magasinrummet. Vindu-
erne ma hgjst veere 0,6 m i leengden, 0,6 m i
bredden og 0,3 m i hgjden. Ovenlysvinduerne
skal i deres udformning veere ens i hele be-
byggelsen.

8.3.4 Skorstene

Skorstene skal bevares og fremstd hvide med
originale skorstenshaetter. Udskiftning af skor-
stensheetter skal ske med samme type som de
originale.

8.3.5 Terrasseoverdaekninger og udestuer

Terrasseoverdaekninger og udestuer skal frem-
std i tree, med samme lysegra farve som boli-
gens facader, samt glas.

Taget skal flugte den eksisterende tagheeld-
ning pa boligen og skal bekleedes med glas
eller klare plastplader. Der ma ikke etableres
skorsten til udestuen.

8.3.6 Redskabsrum til reekkehuse

Nyt redskabsrum i henhold til pkt. 6.3.1 skal
udfgres i tree med samme lysegra farve som
boligens facader.

Taget skal flugte den eksisterende tagheeld-
ning pa boligen og skal beklezedes med tagpap
uden lister eller med klare plastplader.

8.3.7 Tilbygninger til dobbelthuse

Tilbygninger, der opfgres i forleengelse af eksi-
sterende gavl pa dobbelthuse, skal fremsta
som en del af det oprindelige hus som beskre-
vet under pkt. 8.3.1, 8.3.2 og 8.3.3. Der ma
ikke etableres skorsten eller ovenlysvinduer pa
tilbygningen.

8.3.8 Fritliggende skure til dobbelthuse

Skure i henhold til pkt. 6.3.1 skal fremsta i
umbragregnt treeveerk. Taget skal veere med
ensidig tagheeldning og skal bekleedes med
klare plastplader eller sort tagpap.
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8.4 Delomrade 4 — Kunstnerbyen,
jf. kortbilag 1

8.4.1 Facader

Facader skal fremstd enten som ubehandlede
gasbetonsten eller pudsede eller malede gas-
betonsten/poresten i hvid eller gra.

8.4.2 Vinduer og dgre

Vinduer og dgre skal fremstd med samme di-
mensionering og opdeling som oprindeligt.

8.4.3 Tage

Tage skal fremsta i sorte eller gra bglgeplader
i fibercement.

8.4.4 Skorstene

Skorstene skal bevares og skal fremsta upud-
sede, hvide eller gra.

8.4.5 Terrasseoverdaekninger, udestuer

tilbygninger

og

Terrasseoverdaekninger, udestuer og tilbyg-
ninger skal udfagres i tree og glas. Tag pa til-
bygningerne skal beklaedes med sorte eller gra
bglgeplader i fibercement.

8.4.6 Carporte og garager

Tag pa carporte og garager skal udfgres med
ensidig tagheeldning og skal bekleedes med
sorte bglgeplader i fibercement, tagpap eller
klare plastplader.

8.5 Feellesbestemmelser for alle delomrader

8.5.1 Der ma ikke opseettes skilte udover al-
mindelige navneskilte, medmindre kommunal-
bestyrelsen har givet sin tilladelse i hvert en-
kelt tilfeelde.

8.5.2 Der ma til hver ejendom kun opseaettes
ét antenneanlzeg. Parabolantenner ma place-
res pa facaden med en hgjde pa hgjst 1,8 m
malt fra terreen til overkant. Jf. i gvrigt pkt.
9.5.1.



9 Ubebyggede arealer
9.1 Anvendelse

9.1.1 Ubebyggede arealer i delomrade 1, 2 og
4 ma kun anvendes til udeopholdsarealer og
have samt parkering.

9.1.2 Ubebyggede arealer pa private grunde i
delomrade 3 ma kun anvendes til udeophold-
sarealer og have. Pa feellesarealerne ma de
ubebyggede arealer kun anvendes til udeop-
hold samt lege- og aktivitetsformal. Ubebyg-
gede arealer ved eksisterende garageanleeg
ma benyttes til parkering.

9.1.3 Ubebyggede arealer i delomrade 5 ma
kun anvendes til udeophold samt mindre oplag
i tilknytning til eksisterende butik.

9.1.4 Der ma ikke parkeres last- eller varebi-
ler over 3,5 t (tilladt totalveegt). Der ma ikke
ske opbevaring af stgrre bade samt uindre-
gistrerede kgretgjer, som normalt er registre-
ringspligtige, pa de ubebyggede arealer, her-
under arealer, som er indrettet til parkering og
lignende.

9.2 Fremtreeden
9.2.1 De ubebyggede arealer skal befeestes og
/ eller beplantes. Der ma ikke findes stgrre,

skeemmende oplag sted. Jf. note.

Note til pkt. 9.2.1:

Veer opmeerksom pa, at aflgbskoefficienten
skal overholde den til enhver tid geeldende
spildevandsplan.

9.2.2 Ubebyggede arealer i forhaver, som ikke
anvendes til parkering eller gardsplads, skal
fremst& beplantede eller som greesplaene.

9.3 Terraenreguleringer
9.3.1 Terreenreguleringer ma kun udfgres sa-
fremt disse ikke medfagrer gene med regnvand,

nedfald af jord mv. for naboerne.

9.3.2 Der ma udfgres terraenreguleringer pa
op til +/- 0,3 m. Terraenreguleringer pa mere
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end dette skal godkendes af kommunalbesty-
relsen.

9.3.3 Lodrette terreenspring, hvor den private
grund ligger hgjere end 0,3 m end vejen, skal
fremsta i kampesten eller beplantet mur. In-
den for delomrade 2 skal lodrette terraenspring
fremstd i kampesten.

9.4 Hegning

9.4.1 Hegn mod vej skal veere levende, grgn-
ne hegn. For delomrade 2 gaelder, at hegnet
skal veere levende, stedsegrgnt hegn. Der kan
anvendes tradhegn i eller umiddelbart bag det
levende hegn.

9.4.2 Der ma inden for en afstand af 5 m mod
vej kun hegnes med levende hegn i naboskel.
Der kan anvendes tradhegn i eller umiddelbart
bag det levende hegn. Jf. dog pkt. 9.4.3.

9.4.3 For delomrade 2 ma der kun hegnes
mod vej inden for de omrader, som er marke-
ret med krydsskravering pa kortbilag 7. Heg-
ningen skal etableres mindst 2 m veek fra vej-
skel og skal overholde bestemmelserne i pkt.
9.4.1 0og 9.4.2.

Der ma ikke hegnes mod vej i de omrader,
som pa kortbilag 7 er markeret med en prikket
signatur.

9.5 Paraboler

9.5.1 Overkanten af parabolantennen ma ikke
overstige 1,8 m malt fra terreen. Jf. i @vrigt
pkt. 8.5.2.

9.5.2 Inden for delomradde 2 ma der ikke pla-
ceres parabolantenner pa de arealer, som pa
kortbilag 7 er markeret med krydsskravering
og priksignatur. Placeringen af parabolanten-
ner p& gvrige arealer skal overholde pkt.
9.5.1.

9.6 Bevaringsveerdige treeer og treegrupper

9.6.1 Treeer og traegrupper, som pa kortbilag
3 og 3A er markeret som bevaringsveerdige,
ma ikke feeldes, tilbageskeeres eller pd anden
made aendres veesentligt uden kommunalbe-



styrelsens tilladelse. Genplantning skal ske

med samme eller lignende sort.
10 Tekniske anlaeg

10.1 Der kan opfgres transformer-, pumpe-,
male- eller trykreguleringsstationer til omra-
dets forsyning, nar de ikke har et bebygget
areal pa mere end 10 m2 og ikke er hgjere end
3m.

Bygningerne skal i gvrigt udfgres i harmoni
med bebyggelsen i omradet.

11 Forudseetning for ibrugtagen af ny be-
byggelse

Ny bebyggelse méa ikke uden kommunalbesty-
relsens tilladelse tages i brug, far bebyggelsen
er tilsluttet det kollektive varmeforsyningsnet.

12 Opheevelse af byplanvedtaegt

12.1 Byplanvedteegt 11 for Hjortekser-
omradet, vedtaget af Lyngby-Taarbaek Kom-
mune den 23. marts 1964 ophaeves for den del
som neerveerende lokalplan omfatter, og lokal-
planens bestemmelser erstatter byplanved-
teegten.

13 Lokalplanens retsvirkninger
13.1 Den endeligt vedtagne lokalplan

13.1.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
ma ejendomme, der er omfattet af denne lo-
kalplan kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

13.1.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg med videre, der er in-
deholdt i planen.

13.1.3 Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortreenges af planen.

13.1.4 Kommunalbestyrelsen kan meddele
dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
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hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregaende afvigelser fra
lokalplanen kan kun foretages ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

13.1.5 Lokalplanen indeholder i pkt. 7 en be-
stemmelse om, at bebyggelsen ikke ma nedri-
ves uden kommunalbestyrelsens tilladelse.
Hvis denne tilladelse nsegtes, kan ejeren ifglge
Planlovens § 49 forlange ejendommen overta-
get mod erstatning. Dette geelder dog kun,
hvis der er et veesentligt misforhold mellem
ejendommens afkastningsgrad og afkastnings-
graden for ejendomme med lignende belig-
genhed og benyttelse, som ikke er omfattet af
nedrivningsforbud.

Note:

Der henvises i gvrigt til Lov om Planleegning §
18 om lokalplanens retsvirkninger og kapitel
14: Klage og sggsmal.

13.1.6 Ovenneevnte retsvirkninger er farst
geeldende efter offentligggrelsen af den af
kommunalbestyrelsen endeligt vedtagne lokal-
plan.

Forslaget er vedtaget af Lyngby-Taarbaek
kommunalbestyrelse den 2. maj 2011.

Sgren P. Rasmussen

Bjarne Holm Markussen
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LYNGBY-TAARBAK KOMMUNE

Annoncetekst til DGO den 19. maj 2011

Kommunalbestyrelsen offentligggr vedtagelsen af fglgende planer:

Kommuneplantillaeg 3/2009 for Elementbyen og Kunstnerbyen
Kommuneplantilleegget betyder, at bebyggelsen "Kunstnerbyen" far sit eget rammeomrade, og at
bestemmelserne for det tilbagevaerende rammeomrade ved "Elementbyen” preeciseres.

Kommunalbestyrelsen kan forhindre forhold, der er i modstrid med kommuneplantillaegget.
Lokalplan 224 for den nordlige del af Hjortekzer

Lokalplanens overordnede formal er at fastsaette omradets anvendelse til boligformal;
heldrsbebyggelse.

I forbindelse med vedtagelsen af Lokalplan 224 er der foretaget en raekke andringer af
lokalplanens bestemmelser. £ndringerne har veeret i hgring i omrddet. De vaesentligste aendringer
er, at der er sket lempelser i bestemmelserne for bebyggelsen “Kunstnerbyen”, udpegning af flere
bevaringsvaerdige bygninger samt fastsaettelse af mulighed for hestehold i omradets nordlige del.

Der m3 ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre
dispensation meddeles efter reglerne i Planlovens § 19.

Efter Planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at der kan
klages over spgrgsmal om planernes lovlighed, herunder deres lovlige tilvejebringelse. Der kan
derimod ikke klages over planernes hensigtsmaessighed eller rimelighed.

Klagen skal vaere skriftlig og sendes til Natur- og Miljgklagenaevnet, Rentemestervej 8, 2400
Kgbenhavn NV eller e-mail: nmkn@nmkn.dk. Klagen skal vaere modtaget af naevnet inden 4 uger
fra datoen for denne annonces offentligggrelse. Natur- og Miljgklagenaevnet vil i forbindelse med
klagen opkraeve et gebyr pd 500 kr. for private personer og 3000 kr. for gvrige. Hvis du vil
indbringe spgrgsmal om planernes lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra
datoen for denne annonces offentligggrelse.

Hvor kan planerne fas:

Planerne kan ses og printes p& www.ltk.dk under nyheder. Alternativt kan de bestilles pa tIf. 45 97 35
01 eller plan-byg@ltk.dk. Et trykt eksemplar af lokalplanen kan fas p& Radhuset, Teknisk Service,
Lyngby Torv 17 eller pa Stadsbiblioteket, Lyngby Hovedgade 28.







